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0 - GLAVNA SVESKA 

 
0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE  
 

Investitor:   
 

SINIŠA TERZIĆ 
Ul. Kozaračka br.123, Pančevo 

Objekat: 
 

FAZA 1 – OBJEKAT 1 – Višeporodični stambeni objekat 
spratnosti P+3+Ps sa 15 stambenih jedinica i 
FAZA 2 – OBJEKAT 2 – Višeporodični stambeni objekat 
spratnosti Po+P+3+Ps sa 25 stambenih jedinica i  
FAZA 3 – OBJEKAT 3 – Višeporodični stambeni objekat 
spratnosti Po+P+3+Ps sa 18 stambenih jedinica 
Ul. Vojvođanska br.12, Pančevo 
KP 18701 KO Pančevo 

Vrsta tehničke 
dokumentacije:  
 

IDR - Idejno rešenje 
 

Za građenje/ 
izvođenje radova:  
 

nova gradnja 

Projektant:   
 

ARCHI HOUSE   
Agencija za projektovanje i inženjering  
ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 
 
 

Odgovorno lice 
projektanta: 
 

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh  

Potpis:  
 
 

 
 
 
 
 

Glavni projektant: 
 

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh 

Broj licence: 300 E032 06 

Potpis: 
 

 
 
 
 
 
 

Broj tehničke 
dokumentacije: 

02-02/24-IDR 
 

Mesto i datum: Pančevo, Jul 2024. 
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0.2. SADRŽINA GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Opšti podaci o objektu 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10. Uslovi i saglasnosti pribavljene van objedinjene procedure 

0.12. Grafički prilozi 

 

SADRŽAJ GRAFIČKIH PRILOGA GLAVNE SVESKE 
 

0.12.1 Situacioni plan sa osnovom krova 1:200 

0.12.2 Situaciono-nivelacioni plan sa osnovom prizemlja 1:200 

0.12.3 Situaciono-nivelacioni plan sa saobraćajnim priključkom - prizemlje 1:200 

0.12.4 Situaciono-nivelacioni plan sa saobraćajnim priključkom - podrum 1:200 

0.12.5 Situacioni plan sa sinhron planom instalacija 1:200 

0.12.6 Presek kroz Objekte 1 i 2 1:100 

0.12.7 OBJEKAT 1 – Osnove temelja i prizemlja 1:100 

0.12.8 OBJEKAT 1 – Osnove I i II sprata 1:100 

0.12.9 OBJEKAT 1 – Osnove III i povučenog sprata 1:100 

0.12.10 OBJEKAT 1 – Osnova krovnih ravni 1:100 

0.12.11 OBJEKAT 1 – Preseci 1:100 

0.12.12 OBJEKAT 1 – Ulična i dvorišna fasada 1:100 

0.12.13 OBJEKAT 1 – Bočne fasade 1:100 

0.12.14 OBJEKAT 2 – Osnove temelja i podruma 1:100 

0.12.15 OBJEKAT 2 – Osnove prizemlja i I sprata 1:100 

0.12.16 OBJEKAT 2 – Osnove II i III sprata 1:100 

0.12.17 OBJEKAT 2 – Osnove povučenog sprata i krovnih ravni 1:100 

0.12.18 OBJEKAT 2 – Preseci 1:100 
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0.12.19 OBJEKAT 2 – Ulična i dvorišna fasada 1:100 

0.12.20 OBJEKAT 2 – Bočni izgled 1:100 

0.12.21 OBJEKAT 3 – Osnove temelja i podruma 1:100 

0.12.22 OBJEKAT 3 – Osnove prizemlja i I sprata 1:100 

0.12.23 OBJEKAT 3 – Osnove II i III sprata 1:100 

0.12.24 OBJEKAT 3 – Osnove povučenog sprata i krovnih ravni 1:100 

0.12.25 OBJEKAT 3 – Preseci 1:100 

0.12.26 OBJEKAT 3 – Ulična i dvorišna fasada 1:100 

0.12.27 OBJEKAT 3 – Bočna fasada 1:100 
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0.3. ODLUKA O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 
Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka 
US, 132/14,145/14,83/18, 31/19 i 37/19 – dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 
nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao: 

 
 

G L A V N I   P R O J E K T A N T   
 

 
za izradu Idejnog rešenja (IDR) za novu gradnju FAZE 1 – OBJEKTA 1 – Višeporodičnog stambenog 
objekta spratnosti P+3+Ps sa 15 stambenih jedinica, FAZE 2 – OBJEKTA 2 – Višeporodičnog 
stambenog objekta spratnosti Po+P+3+Ps sa 25 stambenih jedinica i FAZE 3 – OBJEKTA 3 – 
Višeporodičnog stambenog objekta spratnosti Po+P+3+Ps sa 18 stambenih jedinica u Ul. 
Vojvođanska br.12 u Pančevu, KP 18701 KO Pančevo, određuje se: 
 
 

Vladimir Đorđević dipl. inž. arh...........................................................................................300 E032 06 

 
 
 

Investitor:    SINIŠA TERZIĆ 
                                                                  Ul. Kozaračka 123, Pančevo 
 
 

 
Odgovorno lice / zastupnik:  Siniša (Zoran) Terzić 
 
 
 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                      02-02/24-IDR 
 
Mesto i datum:                                               Pančevo, Jul 2024. 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENJA 
 
Glavni projektant Idejnog rešenja zа nоvu grаdnju FAZE 1 – OBJEKTA 1 – Višeporodičnog stambenog 
objekta spratnosti P+3+Ps sa 15 stambenih jedinica, FAZE 2 – OBJEKTA 2 – Višeporodičnog 
stambenog objekta spratnosti Po+P+3+Ps sa 25 stambenih jedinica i FAZE 3 – OBJEKTA 3 – 
Višeporodičnog stambenog objekta spratnosti Po+P+3+Ps sa 18 stambenih jedinica u Ul. 
Vojvođanska br.12 u Pančevu, KP 18701 KO Pančevo: 
 
 
 

Vladimir Đorđević, dipl.inž.arh 
 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
da su delovi Idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadržini 
projekta. 
 
 
 

0 Glavna sveska br. 02-02/24-IDR 

1 Projekat arhitekture br. 02-02/24-IDR-01 

 
 
 
 
 
 
Glavni projektant:                               Vladimir Đorđević, dipl.inž.arh 
(IDR) 
 
Broj licence: 300 E032 06 
 
 
Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                      02-02/24-IDR 
 
Mesto i datum:                                               Pančevo, Jul 2024. 
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0.5. SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

0. GLAVNA SVESKA br. 02-02/24-IDR 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 02-02/24-IDR-01 
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA  

 
0. GLAVNA SVESKA:  
     Projektant:    ARCHI HOUSE PR, Agencija za projektovanje i inženjering,                        
                                                                         Vladimir Đorđević PR 
                                                           ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 
     Glavni projektant:    Vladimir Đorđević dipl. inž. arh 
     Broj licence:     300 E032 06 
     Potpis:  
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
      Projektant:    ARCHI HOUSE PR, Agencija za projektovanje i inženjering,                        
                                                                         Vladimir Đorđević PR 
                                                           ul. Vojvode Radomira Putnika br. 27, Pančevo 

     Odgovorni projektant:   Vladimir Đorđević dipl. inž. arh 

     Broj licence:     300 E032 06 

      Potpis: 
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

tip objekta: u nizu (jednostrano ugrađen) 

 

 
vrsta radova: nova gradnja 

 kategorija objekta: B, V 

klasifikacija pojedinih delova objekta: učešće u ukupnoj 

površini objekta (%): 

Klasifikacioni 

broj 
 

Višeporodični stambeni objekat (Objekat 1) 
Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su 
stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi 
namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak – do 
2000m2 i P+4+Ps 

 
 

100 % B-112221 

Višeporodični stambeni objekat (Objekat 2) 
Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su 
stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi 
namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak – preko 
2000m2 i P+4+Ps 

100 % V-112222 

Višeporodični stambeni objekat (Objekat 3) 
Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su 
stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi 
namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak – do 
2000m2 i P+4+Ps 

100 % B-112221 

naziv prostornog, odnosno, urbanističkog plana: 
Plan generalne regulacije – 

proširena Misa sa grobljem (celina 
3) u Pančevu (“Sl. list grada 

Pančeva” br. 25/2014, 7/2015 – 
ispravka, 36/2015 – ispravka, 
29/2021 – izmene i dopune) 

mesto: Pančevo 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština objekta: 

 
KP 18701 KO Pančevo 

  

broj katastarske parcele/spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze priključci za infrastrukturu: 

 
KP 8030 KO Pančevo 

KP 18700 KO Pančevo 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturnog objekta/priključnih vodova, vezani za površinu 
zemljišta koji su predmet zahteva: 

bandera sa vazdušnim optičkim 
kablovima – KP 8030 KO Pančevo 

(Ul. Vojvođanska) 
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broj katastarske parcele/ spisak katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi priključak na javnu saobraćajnicu: 

 
KP 8030 KO Pančevo  

KP 18700 KO Pančevo 
(Ul.Vojvođanska) 

 
 

 
 

 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  

Elektroenergetska distributivna mreža: 

Ukupan kapacitet OBJEKAT 1 – novi priključci – brojila (FAZA 1) 
- 15 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za lift 17,25 kW (3x25A) – trofazno brojilo 
- 1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
UKUPNO: 18 novih priključaka – brojila 

OBJEKAT 2 – novi priključci – brojila (FAZA 2) 
- 25 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za lift 17,25 kW (3x25A) – trofazno brojilo 
- 1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
UKUPNO: 28 novih priključaka – brojila 

OBJEKAT 3 – novi priključci – brojila (FAZA 3) 
- 18 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za lift 17,25 kW (3x25A) – trofazno brojilo 
- 1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
UKUPNO: 21 novih priključaka – brojila 
SVE UKUPNO: 67 novih priključaka - brojila 

Vrsta priključka trajni priključak 

Vrsta mernog uređaja OBJEKAT 1 – novi priključci – brojila (FAZA 1) 
- 15 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za lift 17,25 kW (3x25A) – trofazno brojilo 
- 1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
UKUPNO: 18 novih priključaka – brojila 
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OBJEKAT 2 – novi priključci – brojila (FAZA 2) 

- 25 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) – trofazno 
brojilo 

- 1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) – trofazno 
brojilo 

- 1 priključak za lift 17,25 kW (3x25A) – trofazno brojilo 
- 1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
UKUPNO: 28 novih priključaka – brojila 

OBJEKAT 3 – novi priključci – brojila (FAZA 3) 
- 18 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za lift 17,25 kW (3x25A) – trofazno brojilo 
- 1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- UKUPNO: 21 novih priključaka – brojila 
- SVE UKUPNO: 67 novih priključaka - brojila 

Način grejanja putem toplotnih pumpi (vazduh – voda) 

Potrebni energetski 
kapaciteti 
za različite namene 
(razvrstano 
po ulazima) 

OBJEKAT 1 – novi priključci – brojila (FAZA 1) 
- 15 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za lift 17,25 kW (3x25A) – trofazno brojilo 
- 1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
UKUPNO: 18 novih priključaka – brojila 

OBJEKAT 2 – novi priključci – brojila (FAZA 2) 
- 25 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za lift 17,25 kW (3x25A) – trofazno brojilo 
- 1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
UKUPNO: 28 novih priključaka – brojila 

OBJEKAT 3 – novi priključci – brojila (FAZA 3) 
- 18 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za lift 17,25 kW (3x25A) – trofazno brojilo 
- 1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
UKUPNO: 21 novih priključaka – brojila 
SVE UKUPNO: 67 novih priključaka - brojila 
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Potrebni energetski 
kapaciteti 
za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

OBJEKAT 1 – novi priključci – brojila (FAZA 1) 
- 15 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za lift 17,25 kW (3x25A) – trofazno brojilo 
- 1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
UKUPNO: 18 novih priključaka – brojila 

OBJEKAT 2 – novi priključci – brojila (FAZA 2) 
- 25 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za lift 17,25 kW (3x25A) – trofazno brojilo 
- 1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
UKUPNO: 28 novih priključaka – brojila 

OBJEKAT 3 – novi priključci – brojila (FAZA 3) 
- 18 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- 1 priključak za lift 17,25 kW (3x25A) – trofazno brojilo 
- 1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) – trofazno 

brojilo 
- UKUPNO: 21 novih priključaka – brojila 
- SVE UKUPNO: 67 novih priključaka - brojila 

Podaci o priključcima 
postojećih objekata na 
parceli/parcelama 
(ukoliko postoje) 

/ 

Netipični potrošači / 

Potreba za većom 
pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci 
električne energije 
 

/ 

 

Druga infrastruktura: 

Priključak vodovodne 
instalacije: 

Novi priključak Ø75 
3 kombinovana vodomera koji se smeštaju u jedan zajednički vodomerni 
šaht. 
Predviđena hidrantska mreža za simultani rad jednog spoljašnjeg i dva 
unutrašnja hidranta. 

Priključak kanalizacione 
instalacije:  

Novi priključak na kanalizacionu mrežu Ø160 na fekalnu kanalizaciju 
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Priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

1 priključak širine 5m na KP 8030 i KP 18700 KO Pančevo  
(Ul. Vojvođanska) 

Priključak na TT mrežu: 58 stambenih jedinica - 2 priključka po stambenoj jedinici 

 
USLOVI DOBIJENI PRI IZRADI URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

Uslovi: Javno preduzeće „Urbanizam“ Pančevo 
Karađorđeva 4, Pančevo 

Broj:       03-186/2024 
Datum:   23.04.2024. 

Uslovi: Elektrodistribucija Srbije d.o.o 
Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
Miloša Obrenovića 6, Pančevo 

Broj:       8C.1.1.0-D.07.15.-499622-23 
Datum:  24.11.2023. 

Uslovi: JKP „Higijena“ Pančevo 
Cara Lazara 57, Pančevo 

Broj:        02-34-2/2024-0106 
Datum:   21.03.2024. 

Uslovi: JKP „Vodovod i kanalizacija“ 
Oslobođenja 15, Pančevo 

Broj:        D-6427/1 
Datum:   20.06.2024. 

Uslovi: Telekom Srbija  
Takovska 2, Beograd 

Broj:        D209/127239/2-2024 
Datum:   22.03.2024. 

Uslovi: Zavod za zaštitu spomenika  
kulture u Pančevu 
Žarka Zrenjanina 17, Pančevo 

Broj:         320/2 
Datum:    09.04.2024. 

 
OBAVEŠTENJA O NEMANJU POSEBNIH USLOVA: 

Uslovi: JP „SRBIJAGAS“  
Narodnog fronta 12, Novi Sad 

Broj:      05-02-4-14/436-1 
Datum: 25.03.2024. 

Uslovi: JKP Grejanje 
Cara Dušana 7, Pančevo 

Broj:      4/66;  TR/UO-2403 
Datum: 03.04.2024. 

Uslovi:  Ministarstvo unutrašnjih poslova 
Sektor za vandredne situacije 
Zrenjanin 

Broj:      07.22.1 broj: 217-2446/24 
Datum: 29.03.2024. 

 
SAGLASNOSTI: 

Izdate 
saglasnosti: 

Rešenje o preparcelaciji 
(KP 2055/1, 2055/4, 2056, 2057, 2058 
preparcelisane su u KP 18700, 18702, 
18703 i predmetnu parcelu 18701) 

  
Broj:        952-02-3-111-3030/2024 
Datum:   28.06.2024. 

Informacija o lokaciji 
Broj:        V-15-353-94/2024 
Datum:   05.07.2024. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

Dimenzije objekta: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                        
 
 
 
 
                         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ukupna površina parcele : 1724 m2 

ukupna BRGP objekta nadzemno: 
 

Faza 1/ Objekat 1 = 1294,38m2 

Faza 2/ Objekat 2 = 2306,81m2 

Faza 3/ Objekat 3 = 1600,48m2 

UKUPNO: 5201,67 m2  

ukupna BRUTO objekta izgrađena površina: 
 
 

Faza 1/ Objekat 1 = 1294,38m2 

Faza 2/ Objekat 2 = 2751,89 m2 

Faza 3/ Objekat 3 = 1960,42m2 

UKUPNO: 6006,69 m2 

ukupna NETO površina: 
 

Faza 1/ Objekat 1 = 1073,08m2 

Faza 2/ Objekat 2 = 2305,92m2 

Faza 3/ Objekat 3 = 1665,60m2 

UKUPNO: 5044,60 m2 
 

površina prizemlja: 
 
 

Faza 1/ Objekat 1 = 220,97m2 

Faza 2/ Objekat 2 = 392,67m2 

Faza 3/ Objekat 3 = 276,07m2 

UKUPNO: 889,71 m2  

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 
površina pod objektom 
 
(maksimalni indeks zauzetosti objektima iznosi 
1034,40m2 (60%) 
 
maksimalni indeks zauzetosti manipulativnim 
površinama iznosi 172,40m2 (10%)) 
 

 

 

višeporodični stambeni objekti 

1027,79m2 (59,62%) 

OBJEKAT 1: 246,30m2 (14,29%) 

OBJEKAT 2: 479,61m2 (27,82%) 

OBJEKAT 3: 301,88m2 (17,51%) 

 

manipulatnivne površine: 

169,95m2 (9,86%) 

Od čega je 156,32m2 (9,07%) 

raster kocke (90% od 173,69m2) 

 

UKUPNO: 

1197,74m2 (69,47%) 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): 

 

FAZA 1= OBJEKAT 1= P+3+Ps 

FAZA 2=OBJEKAT 2= Po+P+3+Ps 

FAZA 3=OBJEKAT 3= Po+P+3+Ps 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) 
prema  lokacijskim uslovima 

OBJEKAT 1: v 11,50m   s 15,50m 

OBJEKAT 2: v 11,50m   s 15,50m 

OBJEKAT 3: v 11,50m   s 15,50m 

(mereno od kote terena) 
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apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni 

sprat i dr.): 

prema planu : venac: 11.50m   
                          sleme: 15,50m 
(orijentacioni broj etaža: P+2+Pk/Ps/M) 

OBJEKAT 1: 
sleme:           92,92m (+15,30m) 
venac:           88,92m (+11,30m) 
prizemlje:        77,62m (±0,00m) 
trotoar:            77,42m (-0,20m) 
 
OBJEKAT 2: 
sleme:           92,92m (+15,30m) 
venac:           88,92m (+11,30m) 
prizemlje:        77,62m (±0,00m) 
trotoar:            77,42m (-0,20m) 
 
OBJEKAT 3: 
sleme:           92,92m (+15,30m) 
venac:           88,92m (+11,30m) 
prizemlje:        77,62m (±0,00m) 
trotoar:            77,42m (-0,20m) 

spratna visina: prizemlje: 268cm 

sprat: 290cm 

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: OBJEKAT 1 - Višeporodični 

stambeni objekat P+3+Ps: 

15 stambenih jedinica 

 

OBJEKAT 2 - Višeporodični 

stambeni objekat Po+P+3+Ps: 

25 stambenih jedinica 

 

OBJEKAT 3 - Višeporodični 

stambeni objekat Po+P+3+Ps: 

18 stambenih jedinica 

broj parking mesta: 
 (1 stambena jedinica = 1 parking mesto) 

OBJEKAT 1: 
15 garažnih mesta 

• FAZA 1:  
6GM = PM01 – PM06 
(nadzemna otvorena 
garaža u prizemlju 
Objekta 1) 

• FAZA 2:  
9GM = PM07 – PM09, 
PM11 – PM16 
(nadzemna otvorena 
garaža u prizemlju 
Objekta 2) od čega 1GM 
(PM09) za lica sa 
posebnim potrebama; 
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OBJEKAT 2: 
25 garažnih mesta 

• FAZA 2:  
5GM = PM29 – PM32 
(nadzemna otvorena 
garaža u prizemlju 
Objekta 2) 
14GM = PM33 – PM46 
(podzemna garaža u 
podrumu Objekta 2) od 
čega 2GM (PM35, PM36) 
za lica sa posebnim 
potrebama  

• FAZA 3:  
7GM = PM47 – PM53 
(podzemna garaža u 
podrumu Objekta 3)  

 
OBJEKAT 3: 
18 garažnih mesta 

• FAZA 2:  
1GM = PM10 (nadzemna 
otvorena garaža u 
prizemlju Objekta 2) – 
parking mesto za lica sa 
posebnim potrebama 
 

• FAZA 3:  
12GM = PM17 – PM28 
(nadzemna otvorena 
garaža u prizemlju 
Objekta 3) 
5GM = PM54 – PM58 
(podzemna garaža u 
podrumu Objekta 2) 

 

materijalizacija 

objekta: 

 

materijalizacija fasade: fasadni malter 

orijentacija slemena: severozapad - jugoistok 

nagib krova: 6,50° 

 

 materijalizacija krova: krovni sendvič paneli 
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procenat zelenih 
površina: 

minimalno 30% (517,20m2) – definisano lokacijskim 

uslovima 

 

zelene površine na parceli: 

508,89m2 (29,52%) 

raster kocke (10% od 173,69m2): 

17,37m2 (1,01%) 

UKUPNO:  526,26m2 (30,53%) 

indeks zauzetosti: maksimalni indeks zauzetosti objektima iznosi 
1034m2 (60%) 
 
maksimalni indeks zauzetosti manipulativnim 
površinama iznosi 172,40m2 (10%)) 

višeporodični stambeni objekti 

1027,79m2 (59,62%) 

OBJEKAT 1: 246,30m2 (14,29%) 

OBJEKAT 2: 479,61m2 (27,82%) 

OBJEKAT 3: 301,88m2 (17,51%) 

 

manipulatnivne površine: 

169,95m2 (9,86%) 

Od čega je 156,32m2 (9,07%) 
raster kocke (90% od 173,69m2) 
 

UKUPNO: 

1197,74m2 (69,47%) 

indeks 
izgrađenosti: 

 

 

3,02 

(ukupan BRGP/površina 

parcele= 5201,67m2/1724 m2) 

 

- OBJEKAT 1 – 0,75  

(BRGP/površina parcele= 

1294,38m2/1724 m2) 

- OBJEKAT 2 – 1,34  

(BRGP/površina parcele= 

2306,81m2/1724 m2) 

- OBJEKAT 3 – 0,93  

(BRGP/površina parcele= 

1600,48m2/1724 m2) 

druge 
karakteristike 
objekta: 

- zelene površine na parceli – 526,26m2/30,53% 
-      pod objektom – 1027,79m2/59,62% 
-      manipulativne površine – 169,95m2/9,86% 

UKUPNO:                                1724m2 / 100,00% 
POVRŠINA PARCELE:        1724m2 
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predračunska 
vrednost objekta: 

FAZA 1/OBJEKAT 1= 75 837 724,20 dinara 
FAZA2/OBJEKAT 2= 161 233 235,10 dinara 
FAZA 3/OBJEKAT 3= 114 861 007,80 dinara 

 
UKUPNO: 351 931 967,10 dinara                                                                                                                                                                      

napomene: 
 

 / 
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0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

 

Investitor:   SINIŠA TERZIĆ 

                            Ul. Kozaračka 123, Pančevo 
                 
Objekat:             FAZA 1 – OBJEKAT 1 – Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 15  

stambenih jedinica i 
FAZA 2 – OBJEKAT 2 – Višeporodični stambeni objekat spratnosti Po+P+3+Ps sa 25 
stambenih jedinica i  
FAZA 3 – OBJEKAT 3 – Višeporodični stambeni objekat spratnosti Po+P+3+Ps sa 18 
stambenih jedinica 
Ul. Vojvođanska br.12, Pančevo 
KP 18701 KO Pančevo                             

 
Projektom je obuhvaćena NOVA GRADNJA – namena korisnog prostora je za VIŠEPORODIČNO 
STANOVANJE 
 
OPIS POSTOJEĆEG STANJA:  

Svi postojeći objekti su prizemni i planirani su za uklanjanje/rušenje. Na predmetnoj katastarskoj 

parceli 18701 KO Pančevo, prema javnom uvidu u katastar nepokretnosti Republičkog geodetskog 

zavoda, situaciji na sajtu Geosrbije i Kopiji plana postoji evidentirano 5 objekata, od kojih 2 objekta 

imaju status objekata koji su izgrađeni bez odobrenja za izgradnju, dok 2 objekta imaju status 

izgrađenih pre donošenja propisa o izgradnji objekta i 1 sa odobrenjem za upotrebu. 

Ipak, KTP prikazuje faktičko stanje na kojem su objekti 2, 3 i 4 na parceli 18701 već prethodno 
uklonjeni, te da trenutno na predmetnoj parceli postoje samo Objekat 1 i Objekat 5. 

Objekti 1, 2, 3 i 4 su obrađeni kroz poseban projekat: 10.0 – Projekat pripremnih radova – 
Projekat rušenja koji je urađen van objedinjene procedure i to pre obavljene preparcelacije pod 
naslovom:  

Objekat 1 – Stambeni objekat spratnosti P+0 
Objekat 2 – Stambeni objekat spratnosti P+0 
Objekat 3 – Stambeni objekat spratnosti P+0 
Objekat 4 – Pomoćna zgrada spratnosti P+0 
Ul. Vojvođanska br.12, Pančevo, 
Br.kat.parc. 2056 i 2058 KO PANČEVO 
 
Broj dela projekta: 02-02/24-R 
 
Objekat 5 će u buduće takođe biti obrađen kroz poseban projekat: 10.0 – Projekat pripremnih 

radova – Projekat rušenja. 
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URBANISTIČKA DISPOZICIJA I URBANISTIČKI PARAMETRI: 

Planom generalne regulacije – proširena Misa sa grobljem (celina 3) u Pančevu (“Sl.list grada 

Pančeva” br. 25/2014, 7/2015 – ispravka, 36/2015 – ispravka, 29/2021 – izmene i dopune) 

predviđeno proširenje Vojvođanske ulice i stvaranje nove ulice sa jugo-zapadne strane predmetne 

parcele. Plan je ishodovao preparcelaciju nekadašnjih parcela 2055/1, 2055/4, 2056, 2057 i 2058 u 

četiri nove parcele: 18700, 18701, 18702 i 18703 od kojih je predmetna parcela ona pod brojem 

18701. U projektu je priloženo rešenje o preparcelaciji. Uvođenjem ulice sa jugo-zapadne strane 

dobija se nova (planirana) regulaciona linija. Prikaz položaja predmetne parcele dat je u grafičkom 

prilogu situacionih rešenja. 

 
Površina parcele 18701 iznosi 1724 m2. 
 

Predmetna parcela se nalazi u zoni građevinskog zemljišta ostale namene u zoni stanovanja sa 
kompatibilnim namenama, maksimalne visine krovnog venca 11,5m i krovnog slemena 15,5m i 
orijentacionim brojem etaža P+2+Pk/Ps/M. 
 

Planirana izgradnja saobraćajnog priključka širine 5m se nalazi na severo-istočnoj strani parcele i 
nadovezuje se na Vojvođansku ulicu (KP 8030 i KP 18700) u svemu prema grafičkim prilozima.  
 

Sa severo-istočne strane parcele, prema Vojvođanskoj ulici, sa građevinskom linijom uvučenom 
3m od regulacione linije, nalazi se OBJEKAT 1 – FAZA 1 (P+3+Ps) koji u svom prizemlju ima garažni 
prostor sa 6 garažnih mesta Garaža sa 6 parking mesta za 6 stambenih jedinica Objekta 1 (prema 
Planu za 1 stan - 1 parking mesto) sa propisanim dimenzijama za upravno parkiranje. Ostalih 9 
parking mesta koja pripadaju preostalim 9 stanova Objekta 1 smešteni su u Objektu 2 – Faza 2. 
 

Na udaljenosti od 13,46m od Objekta 1 po dubini parcele postavljen je OBJEKAT 2 – FAZA 2 
(Po+P+3+Ps)  koji u svom prizemlju ima garažni prostor sa 14 garažnih mesta. Garaža sa 14 parking 
mesta za 9 stambenih jedinica Objekta 1  i 5 parking mesta za 5 stambenih jedinica Objekta 2 
(prema Planu za 1 stan - 1 parking mesto) sa propisanim dimenzijama za upravno parkiranje. Ostalih 
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20 parking mesta koja pripadaju preostalim 20 stanova Objekta 2 smešteni su u podzemnim 
garažama Objekta 2 i 3. 
 

U produžetku Objekta 2, postavljen je OBJEKAT 3 – FAZA 3 (Po+P+3+Ps) koji u svom prizemlju 
ima garažni prostor sa 12 garažnih mesta. Garaža sa 12 parking mesta za 12 stambenih jedinica 
Objekta 3 (prema Planu za 1 stan - 1 parking mesto) sa propisanim dimenzijama za upravno 
parkiranje. Ostalih 6 parking mesta koja pripadaju preostalim 6 stanova Objekta 3 smešteni su u 
podzemnoj garažami Objekta 3. 
 

Ulaz u podzemnu garažu Objekta 2 i 3 postavljen je između Objekata 1 i 2. Spuštanje vozila 
omogućeno je rampom nagiba 15% . Rampa je natkrivena armirano-betonskom nadstrešnicom koja 
se oslanja na betonske stubove. Ulazi u garaže Objekta 2 i 3 su odvojeni. 
 

Ukupno je predviđeno 58 parking/garažnih mesta za 58 stambenih jedinica, od čega je 10 mesta 
namenjeno osobama sa posebnim potrebama. Parking mesta su raspoređena na sledeći način: 
 
OBJEKAT 1: 
15 garažnih mesta 

• FAZA 1:  
6GM = PM01 – PM06 (nadzemna otvorena garaža u prizemlju Objekta 1) 

• FAZA 2:  
9GM = PM07 – PM09, PM11 – PM16 (nadzemna otvorena garaža u prizemlju Objekta 2) od čega 
1GM (PM09) za lica sa posebnim potrebama; 

 
OBJEKAT 2: 
25 garažnih mesta 

• FAZA 2:  
5GM = PM29 – PM32 (nadzemna otvorena garaža u prizemlju Objekta 2) 
14GM = PM33 – PM46 (podzemna garaža u podrumu Objekta 2) od čega 2GM (PM35, PM36) za 
lica sa posebnim potrebama  

• FAZA 3:  
7GM = PM47 – PM53 (podzemna garaža u podrumu Objekta 3)  

 
OBJEKAT 3: 
18 garažnih mesta 

• FAZA 2:  
1GM = PM10 (nadzemna otvorena garaža u prizemlju Objekta 2) – parking mesto za lica sa 
posebnim potrebama 

• FAZA 3:  
12GM = PM17 – PM28 (nadzemna otvorena garaža u prizemlju Objekta 3) 
5GM = PM54 – PM58 (podzemna garaža u podrumu Objekta 2) 

 
U pogledu zadatih urbanističkih parametara, minimalno ostvareni procenat uređenih zelenih 

površina na parceli mora iznositi 30%, od čega 10% mora biti pokriveno visokim rastinjem, 
projektom je ostvarena zelena površina na parceli od 526,26m2/30,53%, dok je od maksimalnog 
indeksa zauzetosti koji iznosi 70% ostvareno 1197,74m2/69,47%, od čega: 
 
OBJEKAT 1 (246,30m2/14,29%) + OBJEKAT 2 (479,61m2/27,82%) + OBJEKAT 3 (301,88m2/17,51%)  + 
manipulativne površine (169,95m2/9,86%)  
UKUPNO: 1197,74m2/69,47%   
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Vertikalna regulacija je ispoštovana do njenih maksimalnih mogućnosti, te je venac novo-

projektovanih objekata, kojeg predstavlja pod povučenog sprata, postavljen na visini od 11,50m od 
kote trotoara, dok je sleme postavljeno na koti od 15,50m mereno od kote terena.  

 
Novoplanirani objekti na predmetnoj parceli imaju udaljenja od susednih i bočnih parcela u 

svemu prema Planu, te na bočnim fasadama nema otvora.  
 

ARHITEKTONSKO I KONSTRUKTIVNO REŠENJE 

Planirani OBJEKAT 1- Višeporodični stambeni objekat P+3+Ps je zamišljen kao obostrano 
ugrađeni objekat i sastoji se iz prizemlja, 3 sprata i povučenog sprata, dok su OBJEKTI 2 I 3 - 
Višeporodični stambeni objekti Po+P+3+Ps  i projektovani su kao jednostrano ugrađeni i sastoje se 
od podruma, prizemlja, 3 sprata i povučenog sprata. 

 
Gabarit predmetnih objekata u osnovi zauzima pravougaoni oblik i u svemu je projektovan prema 
propisanim međusobnim udaljenjima od susednih granica parcele u skladu sa Planskim propisima 
zarad formiranja stambenih otvora. Planirani objekti imaju blago zakošen krov od sendvič panela 
nagiba 6,50°. Kota poda prizemlja objekta je na ±0,00 (+77,62mnv), što je čini izdignutom u odnosu 
na kotu pristupnog trotoara za 20 cm (kota trotoara -0,20; 77,42mnv).  
 

Objekti su podeljeni na dve funkcionalne celine: stanovanje kao primarna funkcija objekta, i 
parkiranje vozila kao druga funkcija. Stanovanje se dalje razvija na manje - stambene jedinice, dok je 
parkiranje vozila u funkciji stanovanja. 

 
PODRUM: 

U podrumu Objekta 2/Faze 2 smeštena je podzemna garaža sa 14 parking mesta, od broja PM33 
– PM46 (O2.G05-O2.G18). Sva garažna mesta su dimenzija 5,00 x 2,50m i pripadaju stanovima 
Objekta 2. Predviđeno je dva parking mesta namenjenih osobama sa invaliditetom PM35 I PM36 
(O2.G07 i O2.G08). Površina garaže iznosi 385,01m2. Ovim se predmetna podzemna garaža 
klasifikuje kao mala garaža sa površinom do 400m2. 

 
U podrumu Objekta 3/Faze 3 smeštena je podzemna garaža sa 12 parking mesta, od broja PM47 

– PM58 (O2.G19-O2.G25; O3.G14-O3.G18). Garažna mesta, dimenzija 5,00 x 2,50m, pripadaju 
stanovima Objekta 2 i 3 i postavljena su upravno u odnosu na internu saobraćajnicu. Površina garaže 
iznosi 304,01m2. Ovim se predmetna podzemna garaža klasifikuje kao mala garaža sa površinom do 
400m2. 

 
Interna saobraćajnica je širine 5,40m. Ulaz u garažu Objekta 2 je odvojen od ulaza u podzemnu 

garažu Objekta 3, a ulazi u stambeni deo objekata je omogućen i iz podrumske etaže. Podrumskim 
garažama Objekta 2 i 3 se pristupa pomoću spoljašnje rampe nagiba 15% koja je delimično 
natkrivena nadstrešnicom koja pripada Objektu 2. Nadstrešnica je armirano-betonska i oslanja se na 
armirano-betonske stubove. Rampa je čiste širine 3,50m, sa skretanjem unutrašnjeg radiusa 3,50m.   
 
PRIZEMLJE: 

Objekat 1 se u nivou prizemlja nadovezuje na pristupnu saobraćajnicu koja vodi najpre do 
spoljašnje garaže kapaciteta od 6 garažnih mesta, a potom do interne saobraćajnice kojom se daljem 
može ići prema prizemlju Objekta 2 ili prema podzemnoj garaži u podrumu Objekta 2 i 3. Površina 
saobraćajnice u prizemlju objekta (kolskog prolaza) i garažnih mesta u prizemlju objekta iznosi 
158,90m2. Ovim se predmetna nadzemna garaža klasifikuje kao mala garaža sa površinom do 400m2. 
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Dimenzije garažnih mesta odgovaraju minimalnim dimenzijama predviđenim za upravno 
parkiranje koje iznose 4,80 x 2,50m. Predviđeno je jedno parking mesto namenjeno osobama sa 
invaliditetom PM09 (O1.G09) u okviru nadzemne garaže Objekta 2/Faze 2. 
 

U prizemlju Objekta 1 je obezbeđeno 6 garažnih mesta, a u prizemlju OBJEKTA 2/FAZE 2, 
obezbeđeno je još 9 parking mesta od kojih je jedno parking mesta namenjeno osobama sa 
invaliditetom. Za potrebe novoplaniranog objekata, obezbeđeno je UKUPNO 15 MESTA ZA 
PARKIRANJE AUTOMOBILA (14 regularnih+1 za lice sa posebnim potrebama).  
 

Funkcionalnost OBJEKTA 1  zavisi od izgradnje garažnih mesta u prizemlju OBJEKTA 2/FAZE 2, 
stoga ne može dobiti upotrebnu dozvolu pre završetka izgradnje istih. 

 
Objekat 2 se u nivou prizemlja nadovezuje na internu saobraćajnicu, odakle se saobraćaj 

sprovodi unutar otvorene garaže u prizemlju do 14 parking mesta. Površina saobraćajnice u 
prizemlju objekta (kolskog prolaza) i garažnih mesta u prizemlju objekta iznosi 369,15m2. Ovim se 
predmetna nadzemna garaža klasifikuje kao mala garaža sa površinom do 400m2. Dimenzije garažnih 
mesta za upravno parkiranje iznose 5,00 x 2,50m. 
 
U prizemlju Objekta 2 je obezbeđeno 14 garažnih mesta, od kojih 9 garažnih mesta pripada 
Objektu 1, Objektu 2 pripada 4 garažnih mesta, dok jedno garažno mesto pripada Objektu 3. Za 
potrebe novoplaniranog objekata, obezbeđeno je UKUPNO 25 MESTA ZA PARKIRANJE 
AUTOMOBILA (23 regularnih+2 za lica sa posebnim potrebama).  U prizemlju Objekta 2 - 4 garažnih 
mesta, u podzemnoj garaži Objekta 2 - 14 garažnih mesta i u podzemnoj garaži Objekta 3 još 7 
garažnih mesta za OBJEKAT 2. 
 
Funkcionalnost OBJEKTA 2  zavisi od izgradnje garažnih mesta u prizemlju OBJEKTA 3/FAZE 3, stoga 
ne može dobiti upotrebnu dozvolu pre završetka izgradnje istih. 
 

Objekat 3 se u nivou prizemlja nadovezuje na internu saobraćajnicu iz pravca Objekta 2, odakle 
se saobraćaj sprovodi unutar otvorene garaže u prizemlju do 12 parking mesta. Površina 
saobraćajnice u prizemlju objekta (kolskog prolaza) i garažnih mesta u prizemlju objekta iznosi 
252,94m2. Ovim se predmetna nadzemna garaža klasifikuje kao mala garaža sa površinom do 400m2. 
 

Dimenzije garažnih mesta za upravno parkiranje iznose 5,00 x 2,50m. Predviđeno je jedno 
parking mesto namenjeno osobama sa invaliditetom PM10 (O3.G01) u okviru nadzemne garaže 
Objekta 2/Faze 2. 
 
U prizemlju Objekta 3 je obezbeđeno 12 garažnih mesta, od kojih svih 12 garažnih mesta pripadaju 
Objektu 3. Za potrebe novoplaniranog objekata, obezbeđeno je UKUPNO 18 MESTA ZA 
PARKIRANJE AUTOMOBILA (17 regularnih+1 za lica sa posebnim potrebama). U prizemlju Objekta 
3 - 12 garažnih mesta, u podzemnoj garaži Objekta 3 - 5 garažnih mesta i u nadzemnoj garaži 
Objekta 2 još 1 garažno mesto za osobe sa invaliditetom. 
 
Izgradnja OBJEKTA 3/FAZE 3 je planirana nakon izgradnje OBJEKTA 2/FAZE 2.  
 

Pored prostora za manevrisanje i parkiranje vozila, u prizemlju se nalaze i ulaz u stambeni 
deo/vetrobran, komunikacija, stepenišni prostor, lift, ostava, hidrocil i prostor predviđen za 
postavljanje kontejnera za odlaganje otpada. 
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SPRATOVI: 
U OBJEKTU 1 ima 15 stambenih jedinica sa svim neophodnim zajedničkim prostorijama u smislu 

komunikacija (hodnici, stepenište, lift). 
U OBJEKTU 2 ima 25 stambenih jedinica sa svim neophodnim zajedničkim prostorijama u smislu 

komunikacija (hodnici, stepenište, lift). 
U OBJEKTU 3 ima 18 stambenih jedinica sa svim neophodnim zajedničkim prostorijama u smislu 
komunikacija (hodnici, stepenište, lift). 
 
Ukupna NETO površina OBJEKTA 1 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti P+3+Ps sa 15 
stambenih jedinica iznosi 1073,08 m2, dok ukupna BRUTO površina iznosi 1294,38 m2. BRUTO 
razvijena građevinska površina (BRGP) Objekta 1 iznosi 1294,38 m2. 

 
Ukupna NETO površina OBJEKTA 2 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti Po+P+3+Ps sa 25 
stambenih jedinica iznosi 2305,92 m2, dok ukupna BRUTO površina iznosi 2751,89 m2. BRUTO 
razvijena građevinska površina (BRGP) Objekta 2 iznosi 2306,81 m2. 
 
Ukupna NETO površina OBJEKTA 3 - Višeporodični stambeni objekat spratnosti Po+P+3+Ps sa 18 
stambenih jedinica iznosi 1665,60 m2, dok ukupna BRUTO površina iznosi 1960,42 m2. BRUTO 
razvijena građevinska površina (BRGP) Objekta 3 iznosi 1600,48 m2. 
 
KONSTRUKCIJA: 
Osnovni noseći elementi objekta su armirano-betonske ploče, zidovi od armiranog betona i 
armiranobetonski stubovi koji se oslanjaju na armiranobetonsku temeljnu ploču. Svi ostali zidovi su 
od opekarskih elemenata i zidaju se u produžnom malteru. Objekat se fundira na punoj armirano-
betonskoj temeljnoj ploči. Na osnovu elaborata o geomehaničkim istraživanjima terena za izgradnju 
objekta proračunava se temeljna ploča sračunata sa nosivošću tla. 
 
Zidovi su završno obrađeni malterisanjem, gletovanjem i krečenjem poludisperzijom, osim u 
prostorijama koje zahtevaju oblaganje keramičkim pločicama. Projektovana je demit fasada sa 
završnom oblogom od fasadnog maltera. 
 
Završni slojevi međuspratnih konstrukcija se razlikuju u zavisnosti od namene i zahteva prostorija.  
Međuspratna konstrukcija je puna armirano-betonska ploča sa malterisanjem, gletovanjem i 
poludisperzijom sa plafonske strane. 
 
KROV: 
Krovna konstrukcija je u vidu termoizolacionih sendvič krovnih panela, koso postavljenih sa blagim 
nagibom 6,5°. Za prikupljanje atmosferske vode sa krova predviđeni su horizontalni i vertikalni oluci.  
 
BRAVARIJA, STOLARIJA, ALUMINARIJA: 
Pozicije spoljašnjih vrata i prozora su od kutijastih čeličnih profila koji se oblažu slojem PVC 
materijala i u kojima je ugrađeno trosturko termopan staklo. Sve unutrašnje pozicije vrata se 
razlikuju u zavisnosti namene prostora, pa tako postoje pozicije u drvetu, aluminijumu i metalu. 
 

HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE  
(Vodovodna, hidrantska, kanalizaciona i atmosferska kanalizaciona mreža) 

VODOVODNA I HIDRANTSKA MREŽA: 
Priključenje projektovanih objekata na instalacije gradskog vodovoda izvršiće se na postojeći ulični 
cevovod izgradnjom novog priključka od PE cevi prečnika DN 75 (priključak je zajednički za Objekat 1, 
Objekat 2 i Objekat 3). Za merenje utrošene vode predviđena je ugradnja 3 glavna vodomera za svaki 



ARCHI HOUSE                                                       
AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 

UL. VOJVODE R. PUTNIKA 27 PANČEVO 
TEL: +381 64 44 86 869             

  
 

                                                                     Tehnička dokumentacija Idejno rešenje-Glavna sveska                                             Str. | 24                  
 

od objekata ponaosob – 3 kombinovana vodomera  Ø50/20, koji se smeštaju u zajednički vodomerni 
šaht. Vodomerni šaht se gradi ispod kolskog ulaza u objekat 1 na rastojanju 1,5-2,0 m od regulacione 
linije. Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim 
opterećenjem. Za silazak u šaht predvideti liveno gvozdene penjalice. Pored glavnih vodomera 
kojima se meri utrošak vode za svaki od objekata ponaosob, predviđeno je i merenje potrošnje vode 
za svaku stambenu jedinicu ponaosob u svakom od planiranih objekata. 
 
KANALIZACIONA MREŽA: 
Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz sanitarnih uređaja u planiranim objektima rešeno je 
priključenjem na vertikale prečnika DN110, koje su postavljene vidno vodeći računa da bitno ne 
remete enterijer prostorija kroz koje prolaze.  Revizioni šaht se gradi ispod kolskog ulaza u objekat 1 
na rastojanju 1,0-1,5 m od regulacione linije. 
 
KANALIZACIJA ATMOSFERSKIH VODA: 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovova planiranih stambenih objekata planirano je preko olučnih 
vertikala koje se upuštaju na trotor ispred planiranog Objekta 1 i u zelenu površinu unutar planiranih 
Objekata 2 i 3.  
 

TT PRIVOD 

Potreban je priključak za telefonsku instalaciju na postojeću uličnu TT mrežu za ukupno 58 stanova (2 
priključka po stanu). Za priključenje na TK mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi privodnu 
TK kanalizaciju kapaciteta 1 PE cev Ø40mm od regulacione linije do predmetnih objekata. 
 

ELEKTRODISTIRIBUTIVNA I ENERGETSKA MREŽA 

Predviđeni su sledeći novi priključci za potrebe Objekta 1, 2 i 3: 
 
OBJEKAT 1-novi priključci-brojila (FAZA 1) 

-15 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trofazno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trofazno brojilo 

UKUPNO 18 novih priključaka-brojila  
 
OBJEKAT 2-novi priključci-brojila (FAZA 2) 

-25 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 

UKUPNO 28 novih priključaka-brojila 
 
OBJEKAT 3-novi priključci-brojila (FAZA 3) 

-18 priključaka za stambene jedinice 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za lift 17,25kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za zajedničku potrošnju 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 
-1 priključak za hidrant sa hidrocilom 17,25 kW (3x25A) - trozafno brojilo 

UKUPNO 21 novih priključaka-brojila 
 
UKUPNO ZA SVA TRI OBJEKTA/FAZE: 67 novih priključaka – brojila 
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MAŠINSKE INSTALACIJE (Grejanje, hlađenje i provetravanje) 

1. GREJANJE, HLAĐENJE  
Grejanje i hlađenje objekta se ostvaruje putem toplotnih pumpi, koje rade po principu vazduh-voda, 
maksimalne električne snage 4kW, odnosno toplotne snage 8kW,  za svaki stan (58 stanova)  

omogućena po jedna jedinica - ukupno 58 monobloka. 
 

2. PROVETRAVANJE 
Provetravanje objekta je prirodno putem otvora na fasadi i prinudno putem ventilacije, gde nije 
moguća prirodna ventilacija. 
 

SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK 

Za novoplanirane objekte na KP 18701 KO Pančevo predviđena je izgradnja pristupnog puta širine 
5m sa parcela 8030 KO i 18700 Pančevu, odnosno Vojvođanske ulice. 

Položaj i dimenzije saobraćajnog priključka su date u grafičkom prilogu situacionog plana. 

 

PROTIVPOŽARNA ZAŠTITA 

Planirani objekat će u biti izrađen u skladu sa Pravilnikom o protivpožarnoj zaštiti objekata. 

ENERGETSKA EFIKASNOST 

Planirani objekat će u biti izrađen u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada. 

ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA  

 
Odlaganje komunalnog i čvrstog otpada će biti u svemu sprovedeno prema tehničim uslovima za 
priključenje za privremeno skladištenje komunalnog i čvrstog neopasnog otpada izdatim od JKP 
Higijena Pančevo. Predviđeno je smeštanje 10 kontejnera dimenzije 1,4x1,1m za privremeno 
skladištenje komunalnog, čvrstog neopasnog otpada, pri čemu je obezbeđen je nesmetan pristup sa 
ulice i odvoz smeća sa predmetne parcele. 

Pančevo                                                           Za Archi House: 
Jul, 2024. god.                                               Đorđević Vladimir dipl.inž.arh. 
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 

OBJEKAT 1 

NAZIV I OZNAKA POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Garažno mesto – O1.G01 prizemlje / 11,89m2 

Garažno mesto - O1.G02 prizemlje / 12,65m2 

Garažno mesto - O1.G03 prizemlje / 12,64m2 

Garažno mesto – O1.G04 prizemlje / 12,64m2 

Garažno mesto – O1.G05 prizemlje / 12,64m2 

Garažno mesto – O1.G06 prizemlje / 11,89m2 

Pomoćne prostorije/Saobraćajnice prizemlje / 84,55m2 

Zajedničke prostorije prizemlje / 62,07m2 

 220,97m2 

Stan 1 I sprat jednoiposoban 39,66m2 

Stan 2 I sprat dvoiposoban 62,98m2 

Stan 3 I sprat dvoiposoban 56,46m2 

Stan 4 I sprat jednoiposoban 32,95m2 

Zajedničke prostorije I sprat / 24,51m2 

 216,56m2 

Stan 5 II sprat jednoiposoban 39,66m2 

Stan 6 II sprat dvoiposoban 62,98m2 

Stan 7 II sprat dvoiposoban 56,46m2 

Stan 8 II sprat jednoiposoban 32,95m2 

Zajedničke prostorije II sprat / 24,51m2 

 216,56m2 

Stan 9 III sprat jednoiposoban 39,66m2 

Stan 10 III sprat dvoiposoban 62,98m2 

Stan 11 III sprat dvoiposoban 56,46m2 

Stan 12 III sprat jednoiposoban 32,95m2 

Zajedničke prostorije III sprat / 24,51m2 

 216,56m2 

Stan 13 Povučeni sprat jednoiposoban 39,66m2 

Stan 14 Povučeni sprat dvoiposoban 62,98m2 
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Stan 15 Povučeni sprat četvorosoban 83,75m2 

Zajedničke prostorije Povučeni sprat / 16,04m2 

 202,43m2 

 

OBJEKAT 2 

NAZIV I OZNAKA POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Garažno mesto – O2.G05 podrum / 12,48m2 

Garažno mesto – O2.G06 podrum / 13,02m2 

Garažno mesto – O2.G07 podrum / 13,83m2 

Garažno mesto – O2.G08 podrum / 15,43m2 

Garažno mesto – O2.G09 podrum / 19,1m2 

Garažno mesto – O2.G10 podrum / 19,16 m2 

Garažno mesto – O2.G11 podrum / 19,24m2 

Garažno mesto – O2.G12 podrum / 11,71m2 

Garažno mesto – O2.G13 podrum / 13,22m2 

Garažno mesto – O2.G14 podrum / 12,97m2 

Garažno mesto – O2.G15 podrum / 13,22m2 

Garažno mesto – O2.G16 podrum / 13,22m2 

Garažno mesto – O2.G17 podrum / 13,22m2 

Garažno mesto – O2.G18 podrum / 12,38m2 

Pomoćne prostorije/Saobraćajnice podrum / 182,81m2 

Zajedničke prostorije podrum / 23,35m2 

   408,36m2 

Garažno mesto – O1.G07 prizemlje / 19,1m2 

Garažno mesto - O1.G08 prizemlje / 19,16m2 

Garažno mesto - O1.G09 prizemlje / 15,48m2 

Garažno mesto – O1.G10 prizemlje / 13,22m2 

Garažno mesto – O1.G11 prizemlje / 12,97m2 

Garažno mesto – O1.G12 prizemlje / 13,22m2 

Garažno mesto – O1.G13 prizemlje / 13,22m2 

Garažno mesto – O1.G14 prizemlje / 13,22m2 

Garažno mesto – O1.G15 prizemlje / 12,38m2 

Garažno mesto – O2.G01 prizemlje / 12,3m2 
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Garažno mesto – O2.G02 prizemlje / 13,18m2 

Garažno mesto – O2.G03 prizemlje / 13,18m2 

Garažno mesto – O2.G04 prizemlje / 13,02m2 

Garažno mesto – O3.G01 prizemlje / 15,48m2 

Pomoćne prostorije/Saobraćajnice prizemlje / 170,03m2 

Zajedničke prostorije prizemlje / 23,52m2 

 392,68m2 

Stan 1 I sprat četvorosoban 73,06m2 

Stan 2 I sprat dvosoban 51,44m2 

Stan 3 I sprat jednoiposoban 45,23m2 

Stan 4 I sprat četvoroiposoban 87,01m2 

Stan 5 I sprat jednoiposoban 47,49m2 

Stan 6 I sprat jednosoban 30,56m2 

Zajedničke prostorije I sprat / 47,88m2 

 382,67m2 

Stan 7 II sprat četvorosoban 73,06m2 

Stan 8 II sprat dvosoban 51,44m2 

Stan 9 II sprat jednoiposoban 45,23m2 

Stan 10 II sprat četvoroiposoban 87,01m2 

Stan 11 II sprat jednoiposoban 47,49m2 

Stan 12 II sprat jednosoban 30,56m2 

Zajedničke prostorije II sprat / 47,88m2 

 382,67m2 

Stan 13 III sprat četvorosoban 73,06m2 

Stan 14 III sprat dvosoban 51,44m2 

Stan 15 III sprat jednoiposoban 45,23m2 

Stan 16 III sprat četvoroiposoban 87,01m2 

Stan 17 III sprat jednoiposoban 47,49m2 

Stan 18 III sprat jednosoban 30,56m2 

Zajedničke prostorije III sprat / 47,88m2 

 382,67m2 

Stan 19 Povučeni sprat jednosoban 32,48m2 
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Stan 20 Povučeni sprat jednoiposoban 40,28m2 

Stan 21 Povučeni sprat dvosoban 46,72m2 

Stan 22 Povučeni sprat jednoiposoban 40,69m2 

Stan 23 Povučeni sprat troiposoban 78,52m2 

Stan 24 Povučeni sprat jednoiposoban 47,49m2 

Stan 25 Povučeni sprat jednosoban 30,57m2 

Zajedničke prostorije Povučeni sprat / 40,13m2 

 356,88m2 

 

OBJEKAT 3 

NAZIV I OZNAKA POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Garažno mesto – O2.G19 podrum / 12,66m2 

Garažno mesto – O2.G20 podrum / 13,06m2 

Garažno mesto – O2.G21 podrum / 12,46m2 

Garažno mesto – O2.G22 podrum / 12,54m2 

Garažno mesto – O2.G23 podrum / 12,46m2 

Garažno mesto – O2.G24 podrum / 12,42m2 

Garažno mesto – O2.G25 podrum / 12,5m2 

Garažno mesto – O3.G14 podrum / 13,18m2 

Garažno mesto – O3.G15 podrum / 13,18m2 

Garažno mesto – O3.G16 podrum / 13,18m2 

Garažno mesto – O3.G17 podrum / 12,42m2 

Garažno mesto – O3.G18 podrum / 12,5m2 

Pomoćne prostorije/Saobraćajnice podrum / 151,54m2 

Zajedničke prostorije podrum / 22,97m2 

   327,07m2 

Garažno mesto – O3.G02 prizemlje / 12,66m2 

Garažno mesto – O3.G03 prizemlje / 13,06m2 

Garažno mesto – O3.G04 prizemlje / 12,46m2 

Garažno mesto – O3.G05 prizemlje / 12,54m2 

Garažno mesto – O3.G06 prizemlje / 12,46m2 

Garažno mesto – O3.G07 prizemlje / 12,42m2 

Garažno mesto – O3.G08 prizemlje / 12,5m2 
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Garažno mesto – O3.G09 prizemlje / 13,18m2 

Garažno mesto – O3.G10 prizemlje / 13,18m2 

Garažno mesto – O3.G11 prizemlje / 13,18m2 

Garažno mesto – O3.G12 prizemlje / 13,18m2 

Garažno mesto – O3.G13 prizemlje / 12,58m2 

Pomoćne prostorije/Saobraćajnice prizemlje / 99,54m2 

Zajedničke prostorije prizemlje / 23,13m2 

 276,07m2 

Stan 1 I sprat dvoiposoban 60,11m2 

Stan 2 I sprat dvosoban 48,00m2 

Stan 3 I sprat jednoiposoban 39,91m2 

Stan 4 I sprat dvosoban 47,35m2 

Stan 5 I sprat jednosoban 40,68m2 

Zajedničke prostorije I sprat / 34,25m2 

 270,30m2 

Stan 6 II sprat dvoiposoban 60,11m2 

Stan 7 II sprat dvosoban 48,00m2 

Stan 8 II sprat jednoiposoban 39,91m2 

Stan 9 II sprat dvosoban 47,35m2 

Stan 10 II sprat jednosoban 40,68m2 

Zajedničke prostorije II sprat / 34,25m2 

 270,30m2 

Stan 11 III sprat dvoiposoban 60,11m2 

Stan 12 III sprat dvosoban 48,00m2 

Stan 13 III sprat četvorosoban 88,52m2 

Stan 14 III sprat jednosoban 40,68m2 

Zajedničke prostorije III sprat / 34,25m2 

 271,56m2 

Stan 15 Povučeni sprat dvosoban 53,59m2 

Stan 16 Povučeni sprat četvorosoban 88,18m2 

Stan 17 Povučeni sprat dvosoban 47,35m2 

Stan 18 Povučeni sprat jednosoban 34,64m2 
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Zajedničke prostorije Povučeni sprat / 26,54m2 

 250,30m2 

 
 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 1 

Ukupna neto površina stambenog prostora 762,54m2 

Ukupna neto površina pomoćnog prostora 84,55m2 

Ukupna neto površina zajedničkog prostora 151,64m2 

Ukupna neto površina garažnih mesta 74,35m2 

UKUPNO NETO OBJEKAT 1: 1073,08m2 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 2 

Ukupna neto površina stambenog prostora 1321,12m2 

Ukupna neto površina pomoćnog prostora 352,84m2 

Ukupna neto površina zajedničkog prostora 230,64m2 

Ukupna neto površina garažnih mesta 401,32m2 

UKUPNO NETO OBJEKAT 2: 2305,92m2 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 3 

Ukupna neto površina stambenog prostora 933,17m2 

Ukupna neto površina pomoćnog prostora 251,08m2 

Ukupna neto površina zajedničkog prostora 175,39m2 

Ukupna neto površina garažnih mesta 305,96m2 

UKUPNO NETO OBJEKAT 3: 1665,60m2 

 

UKUPNO NETO POVRŠINA ZA SVA 3 OBJEKTA: 5044,60m2 
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0.10. USLOVI I SAGLASNOSTI PRIBAVLJENE VAN OBJEDINJENE PROCEDURE  
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0.12. GRAFIČKI PRILOZI 

 


